PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
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E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro Web: http://www.primariabistrita.ro ¢ .
Telefon 0263-223923 / 224706, Fax 0263-231046 biSTr |T0|
Telefonul cetateanului 0800-672060 SEFTRANSFORMA

ARHITECT SEF
Nr. 64338 din 15.06.2026.

Pentru: DIRECTIA PATRIMONIU
Doamnei director executiv lonescu Alina
Obiect: Punct de vedere urbanistic asupra imobilelor teren inscrise in CF

nr. 82379, respectiv nr. 82380 proprietatea Municipiului Bistrita
(Tnscriere provizorie)

Ca urmare a solicitarii unui punct de vedere urbanistic in vederea
declararii de uz si interes public local a imobilelor terenuri identificate in CF
nr. 82379 si nr. 82380 Bistrita, situate in mun. Bistrita, strada Lacului, parte
din baza de agrement MHC va comunicam urmatoarele:

- Terenul faneata in suprafata de 122 mp si terenul curtii constructii in
suprafata de 2325 mp au destinatia conform P.U.G. al municipiului
Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013, prelungit cu H.C.L.nr.184/2018
si H.C.L. nr. 207/2023, UTR 32-(V2), subzona spatiilor verzi amenajate
cu acces limitat: amenajarile sportive, baze de agrement, baze
sportive;

- Imobilul teren in scris in CF nr. 82379 este afectat pe latura estica de
modernizarea strazii Lacului care va avea latime de 9,0 m;

- Cele 2 imobile teren mai sus mentionate sunt incluse in proiectul
"Regenerare urbana in zona LAC MHC", autorizat prin autorizatia de
construire AC 586 din 25.08.2025.

Conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013,
prelungit cu H.C.L.nr.184/2018 si H.C.L. nr. 207/2023 subzone functionala V2
are urmatoarele reglementari urbanistice:

V2 — subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat : amenajarile
sportive, baze de agrement, baze sportive ;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -V -

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru

intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare

corespunzatoare - accesul direct din drumuri publice la lac pentru

aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat;
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- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite
tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare gi intretinere;

- parcaje complementare functiunilor specifice zonei;

- amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea
activitatilor sportive, anexe complementare functiunii dominante;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile premise;

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor
legal avizate;

- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau
cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert,
limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care
functioneaza in acest scop;

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia
ca suprafata acestora insumata la suprafata construita existenta si
mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor
mineralizate, s nu depaseasca 15% din suprafata totald a parcului.

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile
publice se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa
impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in
vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si
specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

-se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa
ca si pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii
de apa a unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al
amenajarii peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale
constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a
spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul
exterior al spatiilor verzi;



- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de
protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore
si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor;

- se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de
vacanta, a locuintelor permanente sau a oricaror constructii care nu
servesc functiunii de padure de agrement;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional
carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi
tratate ca alei principale.

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de
pompieri.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale
de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament
se determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

3



- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament
se determina conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice
conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
maxim de Tnal{imea de P+2E;

- inaltimea cladirilor si a instalatiilor destinate amenajarilor sportive va fi
specifica proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si
legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor va fi integrat compozitional cu caracterul
cadrului natural existent;

- conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor cu modificarile
ulterioare, proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de catre
specialisti in domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al
horticulturii si forestier;

- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si
administratorii acestora.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie
fixd si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu
destinatie specialda pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonala,
rutierd, pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role, segway,
etc.)

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice
in bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor
plantate.

- Toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru
fiecare categorie de spatii plantate;



- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la
patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri
inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a
cheltuielilor de fintretinere de la buget, utilizarea speciilor locale
adaptate conditiilor;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- conform normelor specifice existente;

- In intravilan imprejmuiri transparente de 1,70 metri Tnal{fime din care
un soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

SECTIUNEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE

A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)

V2: P+2* : POT maxim = 15%

*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — Inaltimea maximd admisibila a

constructiilor
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

(CUT)
V2: P+1*: CUTmaxim= 0.2; i
*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — Inaltimea maxima admisibila a

constructiilor
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